Koncepcja Klimatu Hipotecznego

KLIMAT HIPOTECZNY — MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie rynku kredytéw
hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowa Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego, w ktdrej zasiadaja
przedstawiciele wiodgcych bankéw aktywnych na rynku hipotecznym w Polsce. Na ogdlng ocene Klimatu Hipotecznego
sktadaja sie noty poszczegdlnych wskaznikéw czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposdb najsilniejszy
oddziatuia na sektor (biezaca brodukcie kredvtéw mieszkaniowvch).
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Oswiadczenie Prasowe
Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego
Grudzien 2012 r.

SREBRO DLA KREDYTU
HIPOTECZNEGO

Wyniki  badania KLIMATU HIPOTECZNEGO,
opracowanego przez Fundacj e na rzecz Kredytu
Hipotecznego we wspoipracy z ekspertami
bankowymi, wskazuj @ na spadek produkciji
kredytow hipotecznych w Il kwartale 2012 r. przy
jednoczesnej stabilizacji lub nawet polepszeniu
wska znikow dost _epno sci kredytu dla klienta.

W ogolnej skali przyj etej do badania Klimatu
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Br azowy,
Srebrny, Ztoty i Platynowy), bankowcy ocenili
klimat hipoteczny w Il kwartale 2012 r. na
BRAZOWY.

Klimat Hipoteczny historycznie

Fundacja Hipoteczna ju z od 7 lat prowadzi
badania na temat dost epnosci  kredytu
hipotecznego dla konsumentow Na poczatku
badania Klimat Hipoteczny ksztaltowal sie na
poziomie Ztotym, osiggajgc swoje minimum — Miedz —
w 3 kw. 2009.

Biezgcy rok rozpoczat sie pogorszeniem Klimatu do
poziomu Brgzowego, po czym nastgpita jego
poprawa do barwy SREBRNEJ

Klimat hipoteczny Fundacji Hipotecznej
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Zrédio: Fundacja Hipoteczna

Poziom uruchomionych kredytow

mieszkaniowych

W Il kwartale 2012 r. saldo uruchomionych przez
banki kredytbw mieszkaniowych ponownie sie
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skurczytlo. Wynik ten wynika z mocnych zmian
kursowych w Il kwartale, ponadto zmniejszenie
portfela kredytowego bylo skutkiem zaostrzenia przez
banki polityki udzielania kredytow oraz spadkiem

popytu.

Poziom kredytéw mieszkaniowych uruchomionych
w danym kwartale (w mid PLN)

Zrédio: Fundacja Hipoteczna

Zgodnie z ankietg NBP, w Il kwartale 2012 r. odsetek
bankoéw, ktére dokonaly zaostrzenia warunkoéw
przyznawania kredytow mieszkaniowych wzrést sie
do 38% netto, podczas gdy % ogo6tu bankéw
deklarowata ztagodzenie kryteriow kredytowych.
Okoto 1/3 bankéw podniosta w Il kw. mar ze
kredytowe, za$ 13% - zaostrzyla wymogi
dotycz gce wkiadu wtasnego.

Whbrew wczesniejszym oczekiwaniom, w Il kw. 2012
r. 14% ankietowanych bankéw odnotowato spadek
popytu na kredyty mieszkaniowe — byt on
pochodng przede wszystkim niekorzystnych prognoz
sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz zmian w
wydatkach konsumpcyjnych gospodarstw domowych.

Dostepno $¢ mieszka n

Dostepnosc¢ mieszkan to wskaznik mierzgcy liczbe
metrow kwadratowych mieszkania (w S$redniej dla
duzych miast cenie), ktérg mozna naby¢ za
przecietng miesieczng ptace.

W Il kwartale 2012 r. dostepnos¢ mieszkan wyniosta
0,59 mkw, co oznacza, ze przecietny klient (w
duzym miescie) moze kupié za $Srednie
miesi eczne wynagrodzenie (pomniejszone 0

minimum socjalne) nieco ponad pét metra

kwadratowego mieszkania. W ciggu ostatnich 4
kwartatdbw wskaznik dostepnosci mieszkania byt
stabilny, utrzymujgc sie w przedziale 0,56-0,59.
Warto podkresli¢, ze dopiero w 2011 roku indeks
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wrécit do wartosci powyzej 0,5 mkw - ze wzgledu na
zahamowanie tempa wzrostu cen mieszkan.

Dostegpno $¢ mieszkania - po przeci gtnej cenie (7 miast)
za srednie wynagrodzenie
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Poziom wskaznika dostepnosci mieszkan jest w duzej
mierze uwarunkowany zmianami cen mieszkan, ktére
nadal utrzymuj g sie na wysokim poziomie, ale
réwnie z systematycznie spadaj a.

W siedmiu najwiekszych miastach ceny ofertowe
mieszkan na rynku pierwotnym i wtérnym w Il
kwartale 2012 r. wyniosty srednio 6226 PLN/mkw, co
stanowi spadek o ponad 8% w poréwnaniu do
danych sprzed 12 miesi ecy.

Ceny ofertowe nieruchomo  $ci mieszkaniowych
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Dost epna wysoko $¢ kredytu

Dostepna wysokosc¢ kredytu to wskaznik mierzgcy
kwote kredytu, jakg moze uzyskac (na usrednionych
warunkach  kredytowych)  klient o  $rednim
wynagrodzeniu.
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W Il kwartale 2012 r. dost epna wysoko $¢ kredytu
wyniosta ponad 308 tys. PLN

Jest to wynik nieco stabszy w poréwnaniu do kwartatu
poprzedzajgcego (wéwczas wskaznik wyniost 307,6
tys. zt), co jest spowodowane niewielkim spadkiem
Sredniego oprocentowania kredytow.

Dostegpna wysoko $¢ kredytu
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Kredytowa dost epno $¢ mieszkania

Kredytowa dostepnosé mieszkania to wskaznik
obrazujgcy, jaki metraz mieszkania o przecietne;j
cenie moze kupié klient o srednim wynagrodzeniu
przy wykorzystaniu kredytu mieszkaniowego
udzielonego na usrednionych warunkach.

W 1l kwartale 2012 r. odnotowano lekkg stabilizacje
wskaznika kredytowej dostepnosci mieszkan. Klient
— przy wykorzystaniu dost epnej wysoko sci
kredytu hipotecznego — moégt kupi € 49,5 mkw
mieszkania  (wobec 48,9 mkw. w kwartale
poprzedzajgcym). Wskaznik nadal ksztaltuje sie na
poziomie dalekim od tego notowanego przed
boomem kredytowym (w 2005 r. przecietny kredyt
wystarczat na zakup ponad 60 mkw mieszkania),
jednak i on poprawia sie od konca 2008 r. W
najblizszych miesigcach najwiekszy wplyw na
dostepnos¢ mieszkan dla gospodarstw domowych
bedzie miat poziom stép procentowych w Polsce oraz
tempo wzrostu wynagrodzen.
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Kredytowa dost epno $¢ mieszkania
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Otoczenie makroekonomiczne w Polsce
— Il kwartat 2012 r.

W Il kwartale 2012 r. wzrost PKB wyniést — wg szacunkow
IBnGR — 1,9% w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego — co bylo najnizszym poziomem wskaznika
od 3 lat. Gtownym czynnikiem wzrostu PKB byt popyt
zagraniczny (podobnie jak w kwartale poprzedzajgcym),
za$ najszybciej rozwijajgcym sie sektorem gospodarki w Il
kwartale biezgcego roku byly ustugi — wzrost wartosci
dodanej o 3,5%. Najgorszg sytuacje odnotowano natomiast
w budownictwie, gdzie tempo wzrostu wartosci dodanej
wyniosto (-) 4,1%.

Bezrobocie rejestrowane wyniosto na koniec Il kwartatu
2012 r. 12,4%, co oznacza brak zmian w poréwnaniu do
konca Il kw. 2012 r. Tempo wzrostu $redniego realnego
wynagrodzenia brutto byto w Il kwartale 2012 ujemne (po
raz pierwszy w roku) i wyniosto (-) 0,2%.

Inflacja na koniec Il kwartatu 2012 r. wyniosta 3,8%,
spadajgc z poziomu 4,3% (w catym Il kwartale: 3,9%).
Wzrost inflacji wynikat gtéwnie ze wzrostu cen transportu, w
tym: paliw; mieszkan i no$nikéw energii.

opracowuje:

Agnieszka Nierodka
Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl!
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